Kapna zmluva
¢.001/2013

uzatvorena podl'a § 588 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami :

1. ELSE PLUS,s.r.o.
Konatel: Emil Sutka, Emilia Sutkova
Zastupca vo veciach zmluvnych : Emil Sutka
Sidlo : Moravecka €. 32, 951 93 Topol'¢ianky
Zapisany : v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 14199/N
ICO : 36 555 207
DIC : 2021308553
IC DPH : SK2021308553
Bankové spojenie : Slovenska sporitel'iia, a. s. Nitra
Cislo Gi¢tu : 023 402 9973/0900

ako predéavajuci na strane jednej (d’alej len ,,predavajici)
a

2. Obec OBYCE
So sidlom : Cintorinska ¢. 229, 951 95 Obyce
Zastupeny : Ing. Milan Garaj, PhD., starosta obce
ICO : 00 308 358
DIC : 2021037975
Bankové spojenie : VUB a.s. pobocka Zlaté Moravce
Cislo tiétu : 28623162/0200

ako kupujtci na strane druhej (d’alej len ,,kupujici®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1.1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom stavby Bytovy dom IV. — 6 bytovych jednotiek, k. u.
Obyce. Po predbeznej dohode medzi zmluvnymi stranami a uzatvoreni Zmluvy o buducej kupne;j
zmluvy podpisanej zmluvnymi stranami dna 12. 03. 2012, ktora schvalilo Obecné zastupitel'stvo
vV Obyciach diia 02. 03. 2012 uznesenim ¢. 10/2012 sa Obec Obyce zaviazala, ze po skolaudovani
stavby ako celku, po nadobudnuti kolaudatného rozhodnutia tato stavbu odkapi od
predavajuceho do svojho vlastnictva. Bytovy dom kupujuci odkupi s tou podmienkou, ze mu
bude poskytnuty uver zo Stitneho fondu rozvoja byvania a dotacia Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 607/2003
Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni predpisov platnych ku diiu uzavretia tejto zmluvy.



Clanok I1
Predmet zmluvy

2.1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti, ktora
spravuje Katastralny urad Nitra, Sprava katastra Zlaté Moravce, na liste vlastnictva ¢.2315, okres
Zlat¢ Moravce, obec Obyce, katastralne uzemie Obyce ako stavba : Bytovy dom IV. — 6
bytovych jednotiek, stp. ¢. 203, postavena na pozemku parcela registra ,,C* ¢islo 2 o vymere 174
m? (d’alej len ,,predmet kiapy*).

2.2. Bytovy dom IV. — 6 bytovych jednotiek je trojpodlazny nepodpivnic¢eny objekt s obytnym
podkrovim, pricom na kazdom podlazi su situované po dva byty. Stavba pozostava zo Siestich
trojizbovych bytov a to :

Byt ¢. 1, ktory sa nachadza na prvom nadzemnom podlazi, celkovd podlahova plocha bytu je
55,85 m2 a obsahuje:
predsien (v PD oznacena ako - 104) — podlahova plocha 5,59 m?
WC (105) — podlahova plocha 0,88 m?, osadené keramickym klozetom, odvetrané
vnatornym vetranim
kupelna (106) — podlahova plocha 3,96 m?, vybavena plastovou vanou, vafiovou pakovou
batériou, umyvadlom, umyvadlovou pakovou batériou, pripojenim automatickej pracky,
d’alej plynovym kotlom zatstenym do komina a bytovym vodomerom
kuchyna (107) — podlahova plocha 10,78 m? vybavend kuchynskou linkou vratane
jednodielneho drezu a drezovou pakovou batériou, dalej plynovym spordkom
s elektrickou rrou na pecenie a odsdvacom par
izba €. 1 (108) — podlahova plocha 9,59 m?
izba €. 2 (109) — podlahova plocha 11,27 m?
izba ¢. 3 (110) — podlahova plocha 13,78 m?
vybavenim bytu je celda jeho vnutornd instalacia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, plynu, Ustredného kurenia, elektroinstalacie a kanalizacie (okrem stipacich
vedenti, ktoré s ur€ené na spolo¢né uzivanie), panelové radiatory, domaci telefon.

Byt €. 2, ktory sa nachadza na prvom nadzemnom podlaZi, celkova podlahové plocha bytu je
55,85 m? a obsahuje:
predsien (v PD oznacena ako - 111) — podlahova plocha 5,59 m?
WC (112) — podlahova plocha 0,88 m?, osadené keramickym klozetom, odvetrané
vnutornym vetranim
kapel'nia (113) — podlahova plocha 3,96 m?, vybavena plastovou vanou, vanovou pakovou
batériou, umyvadlom, umyvadlovou pdkovou batériou, pripojenim automatickej pracky,
d’alej plynovym kotlom zatstenym do komina a bytovym vodomerom
kuchyna (114) — podlahovéa plocha 10,78 m? vybavena kuchynskou linkou vratane
jednodielneho drezu a drezovou pakovou batériou, dalej plynovym spordkom
s elektrickou rurou na pecenie a odsavacom par
izba €. 1 (115) — podlahova plocha 9,59 m?
izba ¢. 2 (116) — podlahova plocha 11,27 m?
izba €. 3 (117) — podlahova plocha 13,78 m?
vybavenim bytu je cela jeho vnutornd instalacia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie a kanalizacie (okrem stipacich
vedenti, ktoré st ur¢ené na spolo¢né uzivanie), panelové radidtory, domaci telefon.



Byt ¢. 3, ktory sa nachadza na druhom nadzemnom podlazi, celkova podlahova plocha bytu je
60,67 m? a obsahuje:
predsien (v PD oznacena ako - 203) — podlahova plocha 5,59 m?
WC (204) — podlahova plocha 0,88 m? osadené keramickym klozetom, odvetrané
vnitornym vetranim
kapel'na (205) — podlahova plocha 3,96 m?, vybavena plastovou vanou, vanovou pakovou
batériou, umyvadlom, umyvadlovou pakovou batériou, pripojenim automatickej pracky,
d’alej plynovym kotlom zatstenym do komina a bytovym vodomerom
kuchyna (206) — podlahova plocha 10,78 m? vybavena kuchynskou linkou vratane
jednodielneho drezu a drezovou péakovou batériou, dalej plynovym spordkom
s elektrickou rrou na pecenie a odsavacom par
izba €. 1 (207) — podlahova plocha 9,59 m?
izba €. 2 (208) — podlahova plocha 16,09 m?
izba €. 3 (209) — podlahova plocha 13,78 m?
vybavenim bytu je celda jeho vnuatornd instalacia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie a kanalizacie (okrem stipacich
vedeni, ktoré si urcené na spolo¢né uzivanie), panelové radidtory, doméci telefon.

Byt ¢. 4, ktory sa nachadza na druhom nadzemnom podlazi, celkova podlahova plocha bytu je
60,67 m? a obsahuje:
predsien (v PD oznacena ako - 210) — podlahova plocha 5,59 m?
WC (211) — podlahova plocha 0,88 m? osadené keramickym klozetom, odvetrané
vnutornym vetranim
kupelna (212) — podlahova plocha 3,96 m?, vybavena plastovou vatou, vaitiovou pakovou
batériou, umyvadlom, umyvadlovou pakovou batériou, pripojenim automatickej pracky,
d’alej plynovym kotlom zatstenym do komina a bytovym vodomerom
kuchyna (213) — podlahovéd plocha 10,78 m? vybavena kuchynskou linkou vratane
jednodielneho drezu a drezovou péakovou batériou, dalej plynovym spordkom
s elektrickou rrou na pecenie a odsdvacom par
izba €. 1 (214) — podlahové plocha 9,59 m?
izba €. 2 (215) — podlahova plocha 16,09 m?
izba €. 3 (216) — podlahova plocha 13,78 m?
vybavenim bytu je cela jeho vnuatorna inStaldcia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie a kanalizacie (okrem stipacich
vedeni, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie), panelové radiatory, domaci telefon.

Byt €. 5, ktory sa nachadza na trefom nadzemnom podlazi, celkova podlahové plocha bytu je
60,67 m? a obsahuje:
predsien (v PD oznacena ako - 303) — podlahova plocha 5,59 m?
WC (304) — podlahova plocha 0,88 m? osadené keramickym klozetom, odvetrané
vnatornym vetranim
kapel'nia (305) — podlahova plocha 3,96 m?, vybavena plastovou vanou, vailovou pakovou
batériou, umyvadlom, umyvadlovou pakovou batériou, pripojenim automatickej pracky,
d’alej plynovym kotlom zatstenym do komina a bytovym vodomerom
kuchyna (306) — podlahova plocha 10,78 m? vybavena kuchynskou linkou vratane
jednodielneho drezu a drezovou péakovou batériou, dalej plynovym spordkom
s elektrickou rrou na pecenie a odsdvacom par
izba €. 1 (307) — podlahova plocha 9,59 m?
izba €. 2 (308) — podlahova plocha 16,09 m?
izba €. 3 (309) — podlahova plocha 13,78 m?



vybavenim bytu je cela jeho vnutornd inStaldcia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie a kanalizacie (okrem stipacich
vedenti, ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie), panelové radiatory, domaci telefon.

Byt €. 6, ktory sa nachadza na trefom nadzemnom podlazi, celkova podlahova plocha bytu je

60,67

m? a obsahuje:
predsien (v PD oznacena ako - 310) — podlahova plocha 5,59 m?
WC (311) — podlahova plocha 0,88 m? osadené keramickym klozetom, odvetrané
vnaitornym vetranim
kapel'na (312) — podlahova plocha 3,96 m?, vybavena plastovou vanou, vanovou pakovou
batériou, umyvadlom, umyvadlovou pakovou batériou, pripojenim automatickej pracky,
d’alej plynovym kotlom zatstenym do komina a bytovym vodomerom
kuchyna (313) — podlahovéd plocha 10,78 m? vybavena kuchynskou linkou vratane
jednodielneho drezu a drezovou péakovou batériou, dalej plynovym spordkom
s elektrickou rirou na pecenie a odsavacom par
izba €. 1 (314) — podlahova plocha 9,59 m?
izba ¢. 2 (315) — podlahova plocha 16,09 m?
izba €. 3 (316) — podlahova plocha 13,78 m?
vybavenim bytu je cela jeho vnuatornd instalacia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie a kanalizacie (okrem stipacich
vedeni, ktoré si urcené na spolo¢né uzivanie), panelové radidtory, doméci telefon.

Ku vSetkym vysSie uvedenym bytom su Specifikované a prislichajii spolocné casti domu,
spolo¢né zariadenie domu a prislusenstvo bytového domu.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’
a su ur¢ené na spolo¢né uZzivanie, su to :
- zaklady domu, obvodové nosné steny, vnutorné nosné steny, vnutorné deliace steny, strecha,
priecelie, vchod so zadverim, schodistia, chodby, zvislé a vodorovné konsStrukcie, izolécie,
tesarske a klampiarske konstrukcie, stolarske konstrukcie, zdmoc¢nicke a ocel'ové konStrukcie,
fasada bytového domu, kominové teleso.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré st ur€ené na spolocné uzivanie
a sluzia vylucne tomuto domu a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu, su to :

- vodovodné pripojka, plynova pripojka, elektrickd pripojka, rozvod televizneho signalu,
domace dorozumievacie zariadenie, bleskozvod, rozvod ustredného kurenia, vnutorny
poziarny rozvod — hadicové navijaky, hasiace pristroje, verejné svietidla — vnatorné, verejné
svietidla — vonkajsie, vchodové dvere, zabradlia schodisk, Skrabak na obuv.

Prislusenstvo bytového domu :
- miestna komunikacia, box na kontajnery na TKO, parkovisko.

2.3. Predavajuci prevadza do vyluéného vlastnictva kupujucemu vlastnictvo k predmetu kapy

definovanom v bode 2.1.

2.4. Predavajuci sa zavézuje predmet kupy odovzdat’ kupujucemu a kupujici sa zavizuje predmet

ktpy prevziat’ a zaplatit’ predavajucemu za predmet kiipy dohodnutu kipnu cenu (¢lanok II1.).

2.5. Predavajuci prenecha predmet kupy kupujucemu v stave, v akom stoji alezi vzmysle

ustanoveni § 501 Obcianskeho zakonnika.



Clanok I11.
Kupna cena a platobné podmienky

3.1. Kupna cena za predmet kupy je dohodnuta zmluvnymi stranami vo vyske 307 894,40 eur,
slovom tristosedemtisic osemsto devatdesiatstyri 40/100 eur vratane DPH, t. j. 256 578,66 eur
bez DPH plus 20% DPH vo vyske 51 315,74 eur.

3.2 Kupna cena za predmet kiipy je siétom kupnych cien za jednotlivé byty nasledovne :

Coby | CTabBbsDPH [ DR Cona bt o
1 40 956,67 8 191,33 49 148,00
2 40 956,67 8191,33 49 148,00
3 44 491,33 8 898,27 53 389,60
4 44 491,33 8 898,27 53 389,60
5 42 841,33 8 568,27 51 409,60
6 42 841,33 8 568,27 51 409,60

3.3. Kupujuci sa zavizuje zaplatit’ predavajucemu dohodnuti kiipnu cenu za predmet kipy takto :
- ciastka 246 315,52 eur bude =zaplatend z uveru, ktory bude kupujlicemu poskytnuty
z prostriedkov SFRB, termin do 3 dni po uvolneni &erpania pre kupujuceho.

- ciastka 61 570,00 eur bude zaplatend z dotacie, ktora bude kupujicemu poskytnuta z
prostriedkov MDVaRR SR, termin do 3 dni po uvol'neni Cerpania pre kupujticeho.

- Ciastka 8,88 eur bude zaplatena kupujucim z vlastnych zdrojov do 3 dni od podpisu zmluvy.
Dohodnuté kiipna cena bude zaplatena na zéklade faktiry predavajaceho, ktora bude obsahovat’
vSetky naleZitosti faktiry (bankové spojenie, ¢islo uctu, variabilny symbol ...).

3.4. Za zaplatenie kupnej ceny podla tejto zmluvy sa povazuje jej pripisanie na Ucet
predavajuceho.

Clanok IV.
Vyhlasenia a zaruky

4.1. Predavajuci vyhlasuje a zarucuje, Ze:
a) predmet kupy je v jeho vlastnictve a to v celosti,
b) je opravneny s predmetom kapy nakladat’,

¢) na predmete kupy sa neviazu Ziadne dlhy, zdlozné prava, akékol'vek tarchy, akékol'vek
prava tretich osob, vratane vecnych bremien, ndjomnych prav a inych prav,

d) na predmete kupy neboli anie st uplatiované ziadne naroky podla osobitnych
predpisov,




e) v ¢ase podpisu tejto zmluvy predmet kipy nie je sucastou ziadneho sudneho ani
exekuéného konania,

f) kupujuceho riadne oboznamil s technickym stavom predmetu kipy, a ze ziadne vady,
ktoré s mu zname kupujucemu nezatajil a ani iné ziadne vady a skutocnosti, ktoré by
branili riadnemu uzivaniu predmetu kupy.

Clanok V.
Zaruéna doba

5.1. Predavajtci poskytuje kupujucemu na predmet kupy zaruku.

5.2. Zaru¢na doba predmetu kipy je v zmysle § 620 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika stanovena na
36 mesiacov odo diia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, ktorym je povolené uzivanie
predmetu kupy.

5.3. V pripade ak sa pocas zaru¢nej doby prejavi vada, ktora je dosledkom vadnej prace alebo
pozitia vadnych materidlov, je predavajuci povinny v ramci zaruky bez zbyto¢ného odkladu
danu vadu opravit, pripadne zabezpecit' opravu prostrednictvom subdodavatelov na zaklade
pisomnej ziadosti kupujiceho.

5.4. Predavajuci bude informovat kupujiceho s primeranym casovym predstihom, kedy
uskutoéni opravy. Predavajlici prijme vSetky opatrenia, ktoré je mozné od neho rozumne
poZadovat’, aby nezasahoval do uzivania bytového domu, pokial toto bude mozné bertic do
uvahy druh danej opravy.

Clanok VI.
Sprava bytového domu

6.1. Spravu predmetu kipy po prevode vlastnictva bude zabezpecovat’ Obec Obyce, so sidlom
Cintorinska ¢. 229, 951 95 Obyce.

Clanok VII.
Prevod vlastnictva

7.1 Zmluvné strany bert na vedomie, ze vlastnicke pravo k nehnutelnostiam prechddza na
kupujticeho vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti a svojimi zmluvnymi prejavmi
si viazani aZ do rozhodnutia o povoleni vkladu. Vklad vlastnickeho prava sa zmluvné strany
zavédzuju podat’ do troch dni po zaplateni kipnej ceny, pricom za zaplatenie kipnej ceny sa
povazuje jej pripisanie na ucet predavajuceho.

7.2 Kupujtici prehlasuje, ze je oboznameny s pravnym a skutkovym stavom kupovanej
nehnutel’nosti a v takom stave, v akom sa v Case uzatvarania tejto zmluvy nachadza ju aj kupuje a
nadobuda do vlastnictva.

7.3. Na zaklade tejto zmluvy mozno do katastra nehnutel'nosti zapisat’ vklad vlastnickeho prava
pre k. u. Obyce v prospech kupujiceho nasledovne :



v ¢asti A LV: Majetkova podstata

Stavby
Stupisné cislo Na parcele ¢islo Popis stavby
203 2 Bytovy dom IV. — 6 bytovych jednotiek

Vv ¢asti B LV: Vlastnici a iné opravnené osoby

Obec Obyce, so sidlom Cintorinska ¢. 229, 951 95 Obyce
ICO 00 308 358 Spoluvlastnicky podiel: 1/1

7.4. Kupujuci vyhlasuje, ze Obecné zastupitel'stvo Obce Obyce schvalilo na svojom zasadnuti
konanom dnia 30. 11. 2012 uznesenim ¢. 13/2012 kupu predmetu kipy od predévajiceho za cenu
uvedent v ¢lanku II1. a poverilo starostu obce Obyce k uzatvoreniu tejto kiipnej zmluvy.

Clanok VIIL
Odovzdanie a prevzatie predmetu kipy

8.1. Predavajuci sa zavizuje, ze predmet kiipy odovzdad kupujicemu do 10 pracovnych dni odo
dila dorucenia rozhodnutia Katastralneho turadu Nitra, Spravy katastra Zlaté Moravce o povoleni
vkladu vlastnickeho prava kupujucemu k predmetu kiapy do katastra nehnutelnosti
predavajucemu.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani aprevzati predmetu kipy spiSu protokol,
V ktorom uvedl najma :

a) stav v akom sa predmet kupy nachddza v Case jeho prevzatia kupujicim v zmysle ¢l.
Il. ods. 2.5 tejto zmluvy,

b) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

C) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

8.3 Predavajuci sa zavizuje, Ze sti€asne s odovzdanim predmetu kiipy kupujicemu odovzda cela
dokumentéciu tykajucu sa predmetu kipy.

Clanok IX.
Odstupenie od tejto zmluvy

9.1. Kupujuci si vyhradzuje pravo odstipit’ od tejto kupnej zmluvy, ak mu na ucel kiipy predmetu
kupy podrla ¢l. II. nebude poskytnutd podpora vo forme uveru z prostriedkov SFRB a dotacia
z prostriedkov MDVaRR SR.

9.2. Kupujtci sa zavézuje, ze v termine do 16. 01. 2013 poda ziadost’ o poskytnutie podpory vo
forme Giveru na kapu predmetu kiipy v stilade so zakonom NR SR &. 607/2003 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a taktiez ziadost o poskytnutie dotacie na
obstarania najomnych bytov kipou predmetu kupy z prostriedkov MDVaRR SR.



Clanok X.
Ostatné dojednania

10.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Uginky prevodu
vlastnickeho prava k predmetu kipy podla tejto zmluvy nastavaju dnom pravoplatnosti
rozhodnutia Katastralneho uradu Nitra, Spravy katastra Zlaté Moravce o povoleni vkladu
vlastnickeho prava v prospech kupujuceho k predmetu kipy do katastra nehnutel'nosti.

10.2. Zmluvné strany st svojimi zmluvnymi prejavmi z tejto zmluvy viazani odo dna jej
podpisania.

10.3. Kupujtci vyhlasuje, ze sa pred uzavretim tejto kipnej zmluvy oboznamil so stavom
predmetu kipy obhliadkou na mieste, jeho stav je mu dobre zndmy a Vv tomto stave predmet kupy
kupuje.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

11.1. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzdjomnej dohode a so suhlasom zmluvnych
stran tak, Ze kazda takato zmena musi mat’ formu ¢islovaného pisomného dodatku k tejto zmluve,
ktory musi byt’ podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

11.2. Vo vztahoch neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch pre Katastralny urad Nitra, Spravu
katastra Zlat¢ Moravce, ktord po rozhodnuti o vklade vlastnickeho prava doruc¢i kupujicemu aj
predavajicemu jeden original s vyznacenim vkladu vlastnickeho prava.

11.4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitelné a urcité, zmluvnéa vol'nost’ nie je obmedzend a pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju
podpisali.

11.5. Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke obce.

Vo dia @i, V Obyciach, diia : ........ccceeueeee
Predavajuci : Kupujuci :

ELSE PLUS, s.r.o. Obec Obyce

V zastipeni : V zastipeni :

Emil Sutka Ing. Milan Garaj, PhD.

starosta obce



