Zmluva o najme bytu

uzavreta podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi tymito zmluvnymi stranami :

prenajimatel’om : Obec OBYCE
sidlo : Cintorinska ¢. 229, 951 95 Obyce
zast. : Ing. Milanom G arajom, starostom obce
ICO : 00 308 358
DIC : 2021037975
bankové spojenie :
¢islo uctu :

(d’alej len prenajimatel’)
a

najomcom : Michal Rajnoha
nar. , rod. ¢.
trvalym bytom Cierne Klagany
a manzelka Zuzana Rajnohova
nar. , rod. €.
trvalym bytom Cierne Kla¢any

(d’alej len najomca)
takto :

Clanok I.
Predmet najmu bytu

1)Prenajimatel’ je vlastnikom zdravotného, ktoré sa nachiddza v katastrdlnom uzemi
Obyce, na ul. Hlavnej a je zapisany v zaznamoch Katastralneho turadu Nitra, Sprava
katastra Zlaté Moravce pre Obec Obyce na LV ¢&. 962 ako zdravotné stredisko, s. €.
128, na parcele €. 396/1, o vymere 379 m? zastavané plochy a nadvoria registra
parciel ,,C* v jeho vyluénom vlastnictve v celosti.

2)Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva nijomcovi do uzivania byt nachadzajuci
sa v uvadzanom bytovom dome ako byt €2, na 2. poschodi, ktory pozostava
z nasledujtcich miestnosti :

x predsien, kupelna, WC, izba, obyvacka, kuchyna, Spajza o celkovej podlahove;j
ploche 65,16 m? (dalej len byt).

3)Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je evidencny list pre vypocet nijomného
a sluzieb podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.



Clanok II.
Doba najmu

1)N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na obdobie 3 rokov odo dna OI.
01.2013.

2)N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy. V tomto pripade je na
posudeni prenajimatel’a ¢i s ndjomcom uzatvori novi njjomnu zmluvu. Ndjomcea je
povinny pisomne poziadat o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy v lehote
najmenej 3 mesiace vopred pred ditom skoncenia ndjomnej zmluvy, inak mu pravo
uzatvorenia opakovanej najomnej zmluvy zanikne.

Clanok I11.
N4jomné a ihrada za sluzby spojené s nijmom

1)Vyska mesaéného ndjomného jel77,30. €, slovom stosedemdesiatsedem 30/100 eur.
2)V najomnom je zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3)Vyska najomného sa platia mesacne a to najneskér do 15-teho dna prislusného
mesiaca na ucet prenajimatel’a, bankové spojenie VUB, a. s., &islo G&tu........................
s uvedenim variabilného symbolu ¢islo .......... alebo v hotovosti do pokladne
Obecného tradu v Obyciach.

4)Ak najomca nezaplati ndjomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni
po splatnosti je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vySke
0,5%o za kazdy deni omeskania z dlznej sumy najmenej 0,83 € za kazdy zacaty mesiac
omeskania.

5)Elektrickt energiu za byt si najomca hradi zo svojho.

6)Naklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi ndjomca do 30
dni odo dia vylc¢tovania prenajimatel’om.

7)Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmenu vySky najmu v pripade zmeny platobnych
podmienok.

8)Najomca nie je opravneny jednostranne zapocitat svoje pohladavky voci
prenajimatelovi vyplyvajice z tejto zmluvy alebo akékol'vek nadobudnuté
pohl'adavky bez vyslovnej dohody s prenajimatel’om.

Clanok IV.
Prava a povinnosti naijomcu

I)Najomca sa zavdzuje, ze bude byt a spolocné priestory v dome uzivat riadnym
a obvyklym sposobom.



2)Najomca nie je opravneny vykonavat v byte ani v bytovom dome ziadne stavebné
upravy, ani iné podstatné zmeny, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Ndjomca nie je opravneny umiestiiovat’ na strechu bytového domu a
ani nikde inde ziadne technické zariadenia na prijem satelitného vysielania bez
vyslovného suhlasu prenajimatel’a .

3)Najomca si hradi zo svojho néklady spojené s drobnymi opravami v byte stuvisiace
s uzivanim ako aj ndklady, spojené s beznou udrzbou, pricom charakter drobnych
oprav je vymenovany v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

4)Najomca je opravneny uzivat’ v dome spolo¢né priestory.

5) Ak nesplni prenajimatel’ svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu
u’ 4 . V 4 7. V /V Z 4 , /4 . /V ,
b alebo ktor e vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo, po
predchddzajicom upozorneni prenajimatela, zavady odstranit’ a pozadovat’ od
prenajimatel’a ndhradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu nakladov
musi najomca uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak
nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

6)N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré mé odstradnit’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonania, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostarad
najomca o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo urobit’ tak po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a
pozadovat” od ndjomcu nihradu.

7)Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v prenajatom byte,
v inom byte alebo spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach sam, alebo ich
sposobili osoby, ktoré s nim byvaja alebo osoby, ktoré sa s jeho vedomim v bytovom
dome zdrzuju (nadvsteva a pod.). Ak sa tak nestane, méd prenajimatel pravo, po
predchadzajicom upozorneni najomcu, zédvady a poSkodenia na svoje ndklady
odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

8)Najomeca nie je opravneny prenechat’ byt do podndjmu.

9)V pripade zmeny stavu poctu osdb v byte oproti poctu osdb uvedenych v evidencnom
liste je ndjomca povinny zmenu nahlésit’ do 10 dni prenajimatelovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ bytovy dom a jeho prisluSenstvo v takom stave, aby
boli spdsobilé na riadne uzivanie. Ma pravo kontroly uZivania bytu ndjjomcom za jeho
Ucasti.



2)Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci, vnesené do bytu resp. spolo¢nych
bytovych zariadeni ndjomcom.

3)Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte po dohode s najomcom, ak ndjomca bez vazneho dovodu neda suhlas k
potrebnej tprave, zodpoveda za pripadné poSkodenie bytu a jeho prisluSenstva.

Clinok VL.
Vyhlasenie najomcu

Najomca vyhlasuje, ze preberd byt a prislusenstvo k bytu uvedené v ¢lanku L.
tejto zmluvy bez zavad. V pripade akychkol'vek skrytych zéavad v byte je povinny ich do
troch dni od zistenia nahlasit’ prenajimatel’ovi.

Clanok VILI.
Skonéenie najmu

1)N4jom bytu zanikd jednym z tychto dévodov :

a) pred uplynutim dohodnutej doby vzajomnou pisomnou dohodou ku diiu podla
dohody

b) uplynutim dohodnutej doby ak sa t¢astnici zmluvy nedohodnt inak

c) pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynit’ od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej strane zo strany
prenajimatel’a

- ak nijomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domadcnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné
zariadenia v dome alebo sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

- ak ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’
inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

- ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’
tak, ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri
ktorych vykondvani nemoZzno byt alebo dom najmenej pocas Siestich
mesiacov uzivat’,

- ak ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné¢ ucely ako na
byvanie

d) odstapenim od zmluvy a to pisomnym podanim doruc¢enym druhej strane s tym,
ze ucinky odstupenia od zmluvy nastavaju diiom jeho dorucenia a to



- zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva byt s
jeho prislusenstvom sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu
hrozi zna¢na Skoda,

- zo0 strany ndjomcu, ak sa byt bez jeho zavinenia stane nespdsobilym jeho
riadnemu uzivaniu

2)V pripade skoncenia najmu je najomca povinny uviest byt do povodného stavu ak
sa s prenajimatelom nedohodne inak. N4jomca je povinny odovzdat byt v takom
stave, ktory zodpoveda riadnemu uzivaniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3)Najomca nema pravo po skonceni ndjmu na ndhradny byt alebo ndhradné ubytovanie,
okrem pripadu, ak byt nie je pred skonc¢enim dohodnutej doby spdsobily uzivania bez
zavinenia najomcu.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1)N4jomca vyhlasuje, Ze stuhlasi so spracovanim svojich osobnych tdajov ako aj udajov
0s0b jemu zverenych v zmysle § 7 z. €. 428/2002 Z. z.

2)Prenajimatel’ vyhlasuje, ze bude zachovavat’ mi¢anlivost’ o osobnych udajoch ndjomcu
a jemu zverenych osobach v zmysle § 18 z. ¢. 428/2002 Z. z.

3)Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajice z tejto zmluvy a touto zmluvou
bliz§ie neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej
forme, priCom platnymi sa stanil aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami a
schvalenia obecnym zastupitel’stvom.

4)Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie.

5)Této zmluva nadobtida Gi€¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webove;j

stranke obce.

V Obyciach, dna 28. 12. 2012 V Obyciach, dila 28. 12. 2012

za prenajimatela : Za najomcu :



