Zmluva
0 najme najomného bytu

uzavretd podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v spojeni s VZN obce Obyce Zasady
pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Obyce a v stulade s §12 z. ¢. 443/2010

Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi tymito zmluvnymi
stranami :
prenajimatel’om : Obec OBYCE
sidlo : Cintorinska ¢. 229, 951 95 Obyce
zast. : Ing. Milanom Garajom, starostom obce
(d’alej len prenajimatel’)
a
najomcom : Mgr. Maria Rybanska,
a RNDr. Cubomir Rybansky,
(dalej len najomca)
takto :
Clanok 1.
Predmet najmu bytu
1) Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu II., postaveného s podporou Statu

2)

prostrednictvom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
a uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania, ktory sa nachadza v katastrdlnom tizemi
Obyce, na ul. Cintorinskej ¢. 206 a je zapisany v zaznamoch Katastralneho uradu Nitra,
Sprava katastra Zlaté Moravce pre Obec Obyce na LV €. 817 ako bytovy dom, s. ¢. 206
na parcele €. 7, o vymere 379 m?, zastavané¢ plochy a nadvoria registra parciel ,,C*“ v
jeho vyluénom vlastnictve v celosti.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva nidjomcovi do uZivania byt nachadzajici
sa v uvadzanom bytovom dome ako byt ¢. 9, na druhom poschodi, ktory pozostava
z nasledujticich miestnosti :

o predsien, kupelna, WC, izba, obyvacka, kuchyna, Spajza, izba, balkon 1 a balkén 2
o celkovej podlahovej ploche bez balkénov 71,73 m? (d’alej len byt).



3)

4)

5)

6)

1)

2)

K bytu patri toto zariadenie :

= kuchynskéd linka, svietidlo nad linkou, antikorovy drez, plynovy sporak s
elektrickou rurou, rost do sporaku, plechy na pecenie, digestor a svietidlo nad
spordkom, vodovodné batérie, privod na pracku, vana, umyvadlo, svietidlo nad
umyvadlom, ventildtor, WC kombi, stropné svietidla, plynovy kotol zavesny na
ohrev vody, termostat, radiatory, dvere vchodové, dvere plné, dvere so sklom, dvere
plastové, okna plastové, parapetné dosky, skrinka istiCov a el. rozvodov, vypinace,
zasuvky, domaci telefon, plynomer, vodomer, elektromer.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania spolo¢né €asti bytového domu :

zaklady, obvodové mury, strecha, priecelie, schodistia, vchod, chodby, zvislé a
vodorovné konStrukcie, izolacie, klampiarske konstrukcie, stolarske a ocelové
konstrukcie, fasada bytového domu.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania spolo¢né zariadenia :

vodovodna pripojka, plynova pripojka, elektricka pripojka, Cistiareit odpadovych
vod, pripojka STA, telefonny rozvod, bleskozvod, rozvod ustredného kurenia,
vnutorny poziarny rozvod — hadicové navijaky, hasiace pristroje, verejné svietidla —
vnutorné, verejné svietidla — vonkajsie, vchodové dvere, zabradlia schodisk

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania prislusenstvo bytového domu :

= vonkajSie pletivové oplotenie, box na smetné nadoby, parkovisko, Skrabdk
na obuv, $nury na bielizen, lavicky, veSiak na koberce a nadoby na smeti.

Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je evidenény list €. 9 pre vypocet ndjomného
a sluzieb podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok IL.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit a to v stilade s §-om 12 ods. 2 ) prva veta z.
¢.443/2010 Z. z. na obdobie 3 rokov odo diia 18. jala 2011.

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto najomnej zmluve s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods. 1
pism. c¢), d), g) Obcianskeho zdkonnika. V tomto pripade je na posudeni prenajimatel’a
¢1 s ngjomcom uzatvori novi ndjomnu zmluvu. Ngjomca je povinny pisomne poziadat’
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy v lehote najmenej 3 mesiace vopred pred
diiom skoncenia najomnej zmluvy, inak mu pravo uzatvorenia opakovanej najomnej
zmluvy zanikne.
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Clanok I11.
Najomné a ithrada za sluzby spojené s naijmom

Vyska mesacného najomného je 154,94 €, slovom jedensto patdesiatStyri 94/100 eur.

V najomnom nie je zahrnutd uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu. Uhrada
za sluzby spojené s uzivanim bytu je zalohova a podlicha zictovaniu formou
vyuctovania nedoplatkov alebo preplatkov bud’ na strane najomcu alebo prenajimatela.
Nedoplatky a preplatky st splatné do 15 dni odo diia vyucétovania pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

Zalohu na vodné, elektricku energiu spoloénych priestorov a prevadzkovanie COV bude
prenajimatel’ u¢tovat’ ndjomcovi spolu s najomnym. Vyska zélohy na vodné je 3,50 €
na jednu osobu a jeden mesiac. Vyska zalohy na elektricki energiu za spolocné
priestory a za prevadzkovanie COV je 3,50 € na jednu osobu a jeden mesiac.

Vyska najomného a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia mesacne spolu
vo vyske 175,94 €, slovom jedensto sedemdesiatpdt’ 94/100 eur a to najneskor do 15-
teho dna prislusného mesiaca na ucet prenajimatel’a, bankové spojenie

s uvedenim variabilného symbolu ¢islo
alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Obyciach. Prvé najomné bude
zaplatené za 14 dni mesiaca jul/2011 do 18. 07. 2011 vo vyske 79,46 €.

Ak najomca nezaplati ndjomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni
po splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 1%
za kazdy dent omeskania z dlznej sumy najmenej 0,83 € za kazdy zacaty mesiac
omeskania.

Elektricku energiu za byt, plyn a poplatok za TKO si ndjomca hradi zo svojho.

Naklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi najomca do 30
dni odo dia vylc¢tovania prenajimatel’om.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmenu vySky ndjmu v pripade zmeny platobnych
podmienok.

Najomca nie je opravneny jednostranne zapoclitat svoje pohladavky voci
prenajimatel’ovi vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo akékol'vek nadobudnuté pohl'adavky
bez vyslovnej dohody s prenajimatel'om.

Clanok IV.
Prava a povinnosti naijomcu

Najomca sa zavidzuje, ze bude byt a spolo¢né priestory v dome uzivat riadnym
a obvyklym sposobom.

N4jomca nie je opravneny vykonavat' v byte ani v bytovom dome Ziadne stavebné
upravy, ani in¢ podstatné zmeny, bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Ndjomca nie je opravneny umiestiiovat’ na strechu bytového domu a ani
nikde inde Ziadne technické zariadenia na prijem satelitného vysielania bez vyslovného
stihlasu prenajimatel’a .
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N4jomca si hradi zo svojho naklady spojené s drobnymi opravami v byte suvisiace
s uzivanim ako aj néklady, spojené s beznou udrzbou, pricom charakter drobnych oprav
je vymenovany v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

N4jomca je opravneny uzivat v dome spolo¢né priestory.

Ak nesplni prenajimatel’ svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorym je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo,
po predchddzajuicom upozorneni prenajimatel’a, zavady odstranit a pozadovat
od prenajimatel’a nahradu Ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na néhradu nékladov
musi najomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak
nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré ma odstranit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonania, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostard ndjomca o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beznt Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo urobit’ tak
po predchddzajicom upozorneni nijomcu na svoje ndklady sam a pozadovat
od najomcu néhradu.

Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v prenajatom byte,
v inom byte alebo spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach sam, alebo ich
sposobili osoby, ktoré¢ s nim byvaju alebo osoby, ktoré sa s jeho vedomim v bytovom
dome zdrzuji (navsSteva a pod.). Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo,
po predchddzajicom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia na svoje nédklady
odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt do podnajmu.

V pripade zmeny stavu poctu 0s6b v byte oproti poctu 0s6b uvedenych v evidencnom
liste je ndjomca povinny zmenu nahlésit’ do 10 dni prenajimatelovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ bytovy dom a jeho prisluSenstvo v takom stave, aby
boli spdsobilé na riadne uzivanie. Ma pravo kontroly uzivania bytu ndjomcom za jeho
ucasti.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci, vnesené do bytu resp. spolocnych
bytovych zariadeni ndjomcom.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte po dohode s nadjomcom, ak najomca bez vazneho dévodu neda sthlas k potrebnej
uprave, zodpoveda za pripadné poskodenie bytu a jeho prislusenstva.



1)

2)

3)

Clinok VL.
Vyhlasenie najomcu a prenajimatela

Najomca vyhlasuje, ze zaplati prenajimatelovi financna zébezpeku na ndjomné vo
vyske dvanastich mesa¢nych najmov, ¢o je suma 1859,28 €, slovom jedentisic 0Semsto
patdesiatdevit 28/100 eur v lehote do 18. jala 2011. Po skon¢eni najmu sa prenajimatel’
zavédzuje najomcovi tento preddavok vratit do 30 dni od skonCenia najmu, resp. ho
zapocitat’ na splacanie najomného alebo nahradu inych nékladov spojenych s uzivanim
predmetu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze niajomcom zakuipeny elektromer je majetkom najomcu
a po skonceni najmu sa ho zavézuje odkupit, resp. urobit’ vSetko preto, aby si ho d’alsi
najomca odkupil.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze zZivnost kuchynskej linky je 20 rokov, spordku 15 rokov

a kotla 20 rokov. Pred uplynutim tychto dob nema ndjomca pravo na ich vymenu,
okrem pripadu, ak by iSlo o vadu v rdmci zaru¢nej doby.

Clanok VIL
Vyhlasenie najomcu

N4jomca vyhlasuje, Ze prebera byt, prislusenstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené

v Clanku 1. tejto zmluvy nové, zatial nepouzivané a bez zavad. Vyhlasuje, Ze bol
upozorneny na to, ze na podlahu na balkone nesmie odkladat’ hortice ani teplé predmety a
je si vedomy toho, Ze v pripade, ak tak urobi, bude znédsat’ vSetku nim sposobenu skodu. V
pripade akychkol'vek skrytych zavad v byte je povinny ich do troch dni od zistenia nahlasit’

prenajimatel'ovi.
Clanok VIIL
Skonéenie najmu
1) Najom bytu zanika jednym z tychto dovodov :

a) pred uplynutim dohodnutej doby vzajomnou pisomnou dohodou ku dnu podla
dohody

b) uplynutim dohodnutej doby ak sa G¢astnici zmluvy nedohodnt inak

C) pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zadina plynat
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej strane zo strany
prenajimatel’a

7 ak najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v
dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

0 ak najomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z njjmu bytu najma
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’
inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,



2)

3)

o ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak,
ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

0 ak ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ticely ako na byvanie

d) odstapenim od zmluvy a to pisomnym podanim doru¢enym druhej strane s tym, Ze
ucinky odstipenia od zmluvy nastdvaji diiom jeho dorucenia a to

7 zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva byt s jeho
prislusenstvom spdsobom, ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi
znacna Skoda,

0 zo strany najomcu, ak sa byt bez jeho zavinenia stane nespdsobilym jeho
riadnemu uzivaniu

V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny uviest byt do povodného stavu ak
sa s prenajimatel’om nedohodne inak. Ndjomca je povinny odovzdat’ byt v takom stave,
ktory zodpoveda riadnemu uZivaniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N4jomca nema pravo po skonceni najmu na nahradny byt alebo ndhradné ubytovanie,
okrem pripadu, ak byt nie je pred skonenim dohodnutej doby sposobily uzivania bez
zavinenia najomcu.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1) N4ajomca vyhlasuje, Ze sthlasi so spracovanim svojich osobnych udajov ako aj udajov

2)

3)

0s0b jemu zverenych v zmysle § 7 z. €. 428/2002 Z. z.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze bude zachovavat’ mlcanlivost’ o osobnych tidajoch ndjomcu
a jemu zverenych osobach v zmysle § 18 z. €. 428/2002 Z. z.

Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajice z tejto zmluvy a touto zmluvou blizsie
neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Akékol'vek
zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, pricom
platnymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami a schvélenia obecnym
zastupitel'stvom.

4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana

obdrzi jedno vyhotovenie.

5) Tato zmluva nadobuda G¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webove;j

stranke obce.

V Obyciach, dia 18.07.2011 V Obyciach, dia 18.07.2011

za prenajimatela : Za najomcu :



